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1. PLANIN AMACI VE GEREKGCESI

Géksun Revizyon Uygulama imar Plani plan notlarnda bazi plan
notlannin varligr ve baz plan notlannin eksikligi uygulamada bir takim sorunlar
yasatmaktadir. Asadida belirfilen mevcut plan notunun kaldinimasi ve ilave

edilecek olan plan notlan uygulamadaki bu sorunlara c&zUm olabilecektir.

2. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekce dogrultusunda;

2. Kullanim Kararlarn

2.1.  Uygulama Esaslar

2.2

“2.1.8. Uygulama imar planinda kamusal alanlann, kamu yarar
gozetilerek kamu kullanmina sunulmasi icin, kamulastirma  islemi  tesis
edilemeyen, bu imar planindan énce 3194 sayill imar Kanunu'nun 15., 16. ve
18. Maddelerine goére uygulamasi tamamlanmis alanlar ve/veya tasinmazlar
disinda kalan ve 18. madde uygulama olanagi kalmayan tasinmaziarda, DOP

ve KOP oraninin %40'in Uzerine ¢ikhigi hallerde;"”

“A- Tasinmazin, 3194 sayill imar Kanunu’'nun 18. maddesinde belirtilen
azami dizenleme ortaklik payl oranindan geriye kalan %60’k kismi Uzerinden

insaat hakki hesaplanarak;”

B-*1. Tasinmazin insaat haklarn, kadastro parselinin %60’ Uzerinden, en
yakininda bulunan tasinmaz ile ulasilan bir imar adasindaki parsel ile anlasmasi
durumunda, s6z konusu parselde belirtilen yapilasma kosullan Uzerinden insaat

hakkl hesaplanarak, anlasma sagladigr parselde insaat haklar kullanilabilir.”

Yukarnda verilen maddelerde %40 DOP orani ve geriye kalan alan ise
%60 olarak belirtiimektedir. Ancak 3194 sayili imar Kanunu'nda DOP orani %
45'e cikanlmistir. Bu maddelerin uygulamasinda bazi ¢eliskiler olusmaktadir. Bu
sebeple maddelerde belitlen DOP oraninin, 3194 sayill imar Kanunu'nda

belirtilen azami DOP orani olarak alinmasi ve geriye kalan alan ibaresinin de bu
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DOP oranindan sonra geriye kalan olarak belirtiimesi daha uygun olacaktir. Bu

amacla yukarnda verilen plan notlan asagidaki sekilde dUzeltilmistir.

“2.1.8. Uygulama imar planinda kamusal alanlarin, kamu yarar
gozetilerek kamu kullanimina sunulmasi igin, kamulastirma islemi tesis
edilemeyen, bu imar planindan énce 3194 sayili imar Kanunu'nun 15., 16. Ve
18. Maddelerine gore uygulamasi tamamlanmis alanlar ve/veya tasinmazlar
disinda kalan ve 18. madde vygulama olanagi kalmayan tasinmaziarda, DOP
oraninin 3194 sayil imar Kanunu’nda belirtilen azami diizenleme ortaklik payi

oraninin uzerine ¢ikhgi hallerde;”

“A- Tasinmazin, 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen
azami duizenleme ortaklik payi oranindan geriye kalan alani uzerinden insaat

hakki hesaplanarak;”

B-“1. Tasinmazin insaat haklan, kadastro parselinin 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 18. maddesinde belirtilen azami DOP oranindan geriye kalan alani
Uzerinden, en yakininda bulunan tasinmaz ile ulasilan bir imar adasindaki
parsel ile anlasmasi durumunda, soz konusu parselde belirtilen yapilasma
kosullan Uzerinden insaat hakki hesaplanarak, anlasma sagladigi parselde

insaat haklan kullanilabilir.”

“2.1.14, Bitisik nizam parsellerde bina taban oturum alani, parsel alaninin

% 50'sini asamaz.” Bu plan notu bitisik nizam yapilasma sarfinin igerigine ve
uygulama esaslarina uygun dedgildir. Bitisik nizam yapilasmada 6n bahce, arka
bahce ve kdse basi parsellerde yan bahgce mesafelerinden sonra kalan parsel
alanina oturum s6z konusudur. Ancak bu plan notunun uygulanmasi halinde
bitisik nizam esprisini kaybetmekte bir nevi ayrk nizama dénUsmektedir ya da
parselde bitisik nizama gbdre mUktesep olan insaat alani kullanilamamaktadir.
Bu sebeple plan noflanndaki bu madde plan notlarndan kaldinlarak iptal

edilmistir.
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3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Yapilan imar plani degisikligi ile sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir

olumsuzluk bulunmamaktadir.

4. YASAL CERCEVE
Plan ve plan notlannda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili imar

Kanunu'na, ilgili tOm ydnetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.
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